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2¢me département le plus touristique de France, le Var séduit par la variété de ses reliefs et de ses paysages, de la mer a la montagne. Son large ensoleillement et
son climat agréable tout au long de I'année expliquent en partie son attrait et sa douceur de vivre.

Avec ses 341 000 hectares de forét, le Var est le 2¢™ département le plus boisé de France. C'est aussi ici que l'on trouve les plus belles plages de sable fin de la
région, une nature préservée, des iles protégées, des stations balnéaires réputées, une cuisine provengale parfumée...










BORMES-LES-MIMOSAS =

Situé entre mer et forét, Bormes-les-Mimosas est reconnu comme I'un des plus beaux
sites de France. Petit paradis provengal perché sur une colline, son vieux village est
réputé pour la richesse de sa flore et son patrimoine du XlI¢siécle : maisons couvertes
de tuiles roses, ruelles fleuries avec fontaines, remparts et ruines de chateau. Le
village médiéval offre une vue panoramique sur la plaine et les lles d'Or.
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VUE 360° A mi-chemin entre mer et centre-ville, au pied du vieux village, la résidence est idéalement située dans le quartier
du Pin, un lieu a la fois commergant, vivant et attractif.
Tous les commerces sont accessibles en 5 minutes a pied.
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Le Domaine Loderi offre un parc unique composé d'un magnifique jardin
paysager, d’'une aire de jeux dédiée aux enfants et d'une piscine privative.

Un cadre naturel d’'une grande qualité, trés aéré, particulierement agréable
a vivre au quotidien...

LE JARDIN
DU LODERI e dejeus
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Parking sous-sol Aire de jeux

+ Local a vélos
Aire de jeux :

Piscine avec
Pool-house
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La résidence offre des prestations de qualité assurant un confort optimal : hall d’entrée privatisé contrélé par digicode et vidéophone, parking sécurisé par un
portail télécommandé.

Déclinés du T1 au T3, de 20 a 61m?, les logements disposent d'une terrasse ou d’un jardin privatif et d'une place de parking.
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Les logements ont été pensés de fagon a optimiser la luminosité et favoriser les meilleures vues.
Décorés avec soin, ils proposent des équipements de qualité : salle de bain et cuisine aménagées et équipées, chauffage et climatisation par pompe
a chaleur réversible, volets roulants...







Foncia, leader européen des services immobiliers résidentiels assurera la

gestion de votre logement.
Acteur reconnu du secteur depuis 40 ans, Foncia exploite aujourd’hui plus
de 330 000 logements en gestion locative, grace a un réseau de plus de 500

agences et 8 500 collaborateurs.
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pour toute information - Contactez-nous

VAN :q @ 0171739229
InterPromotion @0593032635

contact@azur-interpromotion.com
'www.azur-interpromotion.com

RCS 316 701 B53 - Carte de transactions n*CPI 0605 2016 000 006 737
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Retrouvez toute notre actualité sur
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Pour vous assurer que cette offre réponde a vos besoins, a vos projets, a votre situation personnelle, financiére et patrimoniale, une étude personnalisée réalisée par un Professionnel du
Patrimoine qui vous assistera pour comprendre la portée et les risques de I'opération est nécessaire. La législation en vigueur, le marché de I'immobilier d'investissement et votre situation
personnelle et financiere étant susceptibles d’évolution, les informations présentes sur ce document ne sont données qu'a titre purement indicatif.

Toute représentation ou reproduction intégrale ou partielle est interdite.

Les informations, photographies ou visuels figurant dans ce document vous sont communiquées a titre d'information et n'ont pas valeur contractuelle - Mobilier non contractuel
Crédits photos : Shutterstock © - Robert Palomba © - Images de synthése : Images Créations © - Juillet 2017
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Une localisation réputée

Un référencement

En voiture

o Toulon: 40 min
o Saint-Tropez : 40 min

o Marseille : 1h20
o Cannes:1h30

En train

o Gare SNCF d'Hyeres (22 km)
o Gare TGV de Toulon (40 km)

En avion
o Aéroport de Toulon / Hyeres (22 km)

Marseille

Toulon

Nice
Cannes

Saint-Tropez

™

Bormes-les-Mimosas

20km




Un village authentique
Un paradis fleuri

Un référencement

Classé parmi les plus beaux villages de France, Bormes-les-Mimosas évoque la Provence, la Méditerranée,

la douceur...

Niché entre le Massit des Maures et le littoral
méditerranée, Bormes-les-Mimosas est une
destination nature par excellence |

La ville posséde tout le charme d'un village
provencal typique avec ses vieilles maisons
couvertes de tuiles roses, ses ruelles fleuries,
son vieux village médiéval et ses sentiers de bord
de mer.

Le  fleurissement  moderne,  original et
extrémement diversifié de Bormes-les-Mimosas a
été distingué par de nombreux prix et labels, tels
que le Grand Prix National du Fleurissement, Ia
médaille d'or au concours européen...



Un lieu unique hors du temps

Un référencement






Un référencement

Une palette variée de loisirs

la Plongee o Peche

la Randonnée la Plage le Fort de Brégancon



Le Lavandou

Station balnéaire de renommée internationale située a
seulement 3 kilomeétres de la résidence Les Jardins du Lodéri

OMT Bormes

Un référencement

Magnifique, la baie du Lavandou recele de
joyaux soigneusement entretenus et surveillés.
Plages de sable fin et petites criques intactes et
sauvages s étendent ainsi sur plus de 12 km.

Egalement dotée d'un port international de 1100
emplacements, la station fait le bonheur des
amateurs de sorties en bateaux et passagers de
vedettes qui ont régulierement |occasion
dapercevoir au large les fameux dauphins,
emblémes de la ville.



Quelques chiffres Bormes-
les-Mimosas et le Lavandou

Population | Résidences
) Touristes .
Borméenne secondaires

7 800 43 700 25 800



Vieux Village

Bormes-les-Mimosas

Port du Lavandou
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A mi-chemin entre mer et
centre-ville, au pied du vieux
village, la résidence est
située dans le quartier du
Pin, un lieu commercant & la
fois vivant et attractif

Tous les services et
commerces sont accessibles
en D minutes & pied.




Le Domaine Lodéri offre un parc unique avec ses allées bordées darbres et
d'arbustes et ses larges surfaces engazonnées et arborées. La palette végétale se
compose dessences méditerranéennes variées telles que loranger, [olivier, le

magnolia, le laurier et bien sir les mimosas.

Aire de Jeux

our enfants
P Parking extérieur

BatimentB ——

Parking sous-terrain de
20 places privatives +
Local a vélo

Piscine privative avec un pool-house pour
les batiments A, Bet C



Un référencement




Vivre en infimité face & la nature Un référencement



Un référencement

En profitant d'une exposiion plein sud

_

Batiment B




Batiment B Un référencement

Les appartements sont accessibles par un hall d'entrée privatisé contrélé par digicode et vidéophone.
Un portail télécommandé donne accés aux places de stationnement aériennes et souterraines afin de
garantir votre sécurité au quotidien.



Batiment B Un référencement




Des appartements de sfanding décorés avec soin Un référencement



Un référencement

Tous les logements ont une terrasse ou un jardin privait



Sécurité

Accés au hall commandé par
vidéophone

Portes paliéres équipées de
serrures de sécurité D points
Garages en sous-sol

Décoration

» Piéces principales avec du
carrelage 60x60

» Placards aménagés

 Salle de bain décorée de faience
toute hauteur et tous murs et
équipée d'un meuble vasque 90
cm surmonté d'un miroir avec
bandeau lumineux

Un référencement

Confort

Respect des normes RT 2012

Cloisons intérieures /2 mm
Chaufage et climatisation par
pompe a chaleur réversible
Séche-serviette électrique
Commande centralisée du
chauffage, de la climatisation,
de la lumiére et des volets
roulants
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Caractéristiques des logements

Une situation idéale

* A moins d'un kilométre de tous les commerces et commodités
e ATkm du vieux village

* A3 km des plages du Lavandou

24 logements avec terrasses, balcons et/ou jardins privatifs
avec place de parking pour tous les logements (box ou extérieur)

Typologies et surfaces :

¢ 4T1de1985 382055 m? répartis du rez-de-chaussée au 2¢™e étage

e 14T2de 3755 346,35 m? répartis du rez-de-chaussée au 2¢™ étage
« 6T13de 602536105 m? répartis du rez-de-chaussée au 2™ étage

Enveloppes (parking inclus) :

* Tlapartir de 109 000 € TTC
o T2apartirde 197000 € TTC
* T33apartirde 329000 € TTC

Prix immobilier/m? moyen : 5 480 € TTC
Loyers mensuels prévisionnels entre 308 € et 810 € TTC
Rendementde 3,2 %

Une gestion proposée par Foncia, leader européen des services immobiliers résidentiels

Un référencement
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Une gestion proposée par FONCIA

Faites confiance au leader européen des services immobiliers résidentiels

Expert du secteur des services immobiliers résidentiels, Foncia dispose d'un réseau en France, en Suisse, en
Belgique et en Allemagne.

500 agences > 750 millions d'euros de chiffre d'affaires
8 500 collaborateurs en 2016 (+/ % / 2015)

1,/ million de clients

76 200 locations réalisées en 2014

330 000 biens en gestion locative

Le mandat de garantie totale Foncia

Gestion administrative, technique et financiere
Garantie loyers impayés : Indemnisation des loyers & 100 % pendant une durée illimitée
Garantie d'occupation : En cas de vacance / carence locative, 100 % des loyers pris en charge®

* Carencelocative - Indemnisation & hauteur de 100% des loyers et charges pendant 6 mois avec une franchise de 3 mois (hors période hivernale)
Vacance locative - Indemnisation & hauteur de 100% des loyers et charges pendant 6 mois avec une franchise d'1 mois (ou 2 en cas de préavis réduit)



Ce qu’il faut retenir...

= Bormes-les-Mimosas, un des plus beaux
villages de France

= Un cadre de vie agréable & 3 km de la plage et
& 5 minutes a pied de toutes les commerces

= Une résidence d'une trés grande qualité avec
jardin paysagé, piscine, aire de jeux...

= |3 possibilité de récupérer son bien au terme
orévu par la loi Pinel

Un référencement



LE JARDIN DU LODERI
Bormes-les-Tlimosas

pour toute information CO ntactez-nous
AZUR 0171739229
InterPromotion (@ 069803 26 36

contact@azur-interpromotion.com
www.azur-interpromotion.com
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Etude Immobiliere et Locative
Bormes-Les-Mlimosas




Ftude Immobiliere
Bormes-Les-Tlimosas




Bormes-Les-Tlimosas
dans son marché

Un référencement

L Prix moyen ; ;
Prix mini Prix maxi
mﬁ 2 890 €/m?2 4 960 €/m? 6 857 €/m?
Prix m? v h s >
appartements
Ancien
Prix mini Prix moyen ) )
0 4 318€/m? 5 615 €/m? Prix maxi
a 7 482 €/m?
Prixm? g v v 4 >
appartements
Neuf

(1) Prix Immobilier TTC, stationnement inclus
Sources : Bien Ici, se loger...



Bormes-Les-Tlimosas
dans son marché

Données démographiques et immobiliéres

21,32%

16,77 % 40,28 % 8,06 %

19,91 % 16,04 %

- 38 % des habitants de Bormes-Les-Mimosas ont plus de 55 ans, 40 % des habitants sont retraités.

- 46 % des habitants logent dans des maisons contre 54 % dans des appartements.
- 34,7 % sont des résidences principales contre 63,5% de résidences secondaires.

Un référencement

Sources : OpenData, Insee



Le marché immob

LLe marché neuf Bormes-Les-Mimosas

lller du neuf

1) Les Jardins de

I’Alcazar

Groupe Piersanti
Livraison 22™e trimestre 2019

Prixmoyenaum?: 4 830 €

2) Villa Levante
Groupe Pilotimmo
Livraison 3 trimestre 2019

Prixmoyenaum?: 5 241 €

3) Le Poséidon

200 m L

Groupe Piersanti
Livraison 2 trimestre 2019

Prix moyenaum?: 5 598 €

4) Bella Vista

Groupe Piersanti
Livraison 2 trimestre 2017

Moyenne NEUF: 5 615 €

Prix moyenaum?: 6 791 €

[

Un référencement

Le Jardin du Lodéri
Groupe Duval
Livraison 4 trimestre 2018
Prix moyen au m?:

5480 €

Sources : selogerneuf, explorimmo...



Le marché immobilier Un référencement
de I'ancien du T1

Moyenne TTANCIEN: 4 950 € / m?

Sources : Bien Ici, se loger...



Le marché immobilier Un référencement
de I'ancien du T1

Moyenne TTANCIEN: 4 950 € / m? ources - Ben 10, e loger..



Le marché immobilier Un référencement
de I'ancien du T2

Moyenne T2 ANCIEN: 5180 € / m? ources - Ben I, 52 loger.



Le marché immobilier Un référencement
de I'ancien du T2

Moyenne T2 ANCIEN : 5180 € / m?

Sources : Bien Ici, se loger...



Le marché immobilier Un référencement
de I'ancien du T3

Moyenne T3 ANCIEN: 4 660 € / m? ources - Ben 10, e loger..



Le marché immobilier Un référencement
de I'ancien du T3

Moyenne T3 ANCIEN: 4 660 € / m?



Etude Locative
Bormes-Les-[Tlimosas




EIUde LOCOI]VG Un référencement
Bormes-les-[Tlimosas

Loyer mensuel «Le Jardin du Lodéri» Le marché locatif de « Bormes-Les-Mimosas »
T 20 m? 366€ T 22 m? 440€

T2 40m? 585€ T2 36 m? 605€

T3 60 m? 775¢€ 13 59 m? 840¢€

Sources : Se loger, annonces jaunes, bien ici, le bon coin, Fnaim





